
 

 

BAB I 

PENDAHULUAN 

A. Latar Belakang 

Perusahaan didirikan dengan tujuan utama untuk mencapai laba atau 

keuntungan. Laba atau keuntungan tersebut sangat penting bagi kelangsungan 

operasional perusahaan. Dalam konteks laporan keuangan, laba merupakan 

unsur yang menjadi perhatian utama. Laba menjadi salah satu indikator kinerja 

perusahaan yang sering digunakan sebagai dasar pengambilan keputusan. Oleh 

karena itu, perusahaan perlu menerapkan konsep manajemen laba untuk 

mengelola laporan keuangan dengan baik agar memiliki kualitas yang tinggi.1 

Manajemen laba adalah salah satu cara yang ditempuh manajemen dalam 

pengelolaan laporan keuangan perusahaan melalui pemilihan kebijakan 

akuntansi tertentu dengan tujuan untuk meningkatkan laba bersih dan nilai 

perusahaan yang sesuai dengan harapan manajemen tersebut. Manajemen laba 

dapat membantu pemilik atau pihak lain dalam menilai kekuatan perusahaan 

dalam menghasilkan laba di masa yang akan datang. Jika semakin tinggi laba 

yang diperoleh perusahaan maka perusahaan tersebut dapat dikatakan berhasil 

dalam pengelolaannya, dan sebaliknya jika perusahaan menghasilkan laba 

yang rendah maka perusahaan tidak dapat mengelola labanya dengan benar.  

Untuk menghasilkan laba yang maksimalkan, manajemen cenderung 

mengelola laba secara oportunis dan melakukan tindakan manipulasi laporan 

 
1 Desi Anggraini Sitorus dan Adanan Silaban, “Pengaruh Rasio Profitabilitas Dan Rasio 

Leverage Terhadap Manajemen Laba,” Jurnal Ekonomi Dan Manajemen Teknologi 7, no. 2 

(2023): 497. 
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keuangan. Tindakan tersebut bertentangan dengan prinsip utama perusahaan, 

perilaku manajemen seperti yang dijelaskan ini disebut dengan istilah 

manajemen laba (earnings management).2 

Tingkat manajemen laba dapat dihitung menggunakan salah satu model 

pengukuran yaitu model modifikasi jones. Model modifikasi jones merupakan 

model yang dirancang untuk menghilangkan dugaan kesalahan dalam 

mengukur pengakuan pendapatan (akrual) yang dapat dipengaruhi oleh 

kebijakan manajemen. Berdasarkan akrual masing-masing perusahaan akan di 

analisis dan dikaitkan dengan karakteristik fundamental perusahaan, yaitu 

profitabilitas, leverage dan ukuran perusahaan.3 

Hall ini menjaldi dalsalr ulntulk mengkalji lebih lalnjult, balgalimalnal hulbulngaln 

alntalral valrialbel independen (profitalbilitals, leveralge daln ulkulraln perulsalhalaln) 

terhaldalp perilalkul malnaljemen lalbal dallalm konteks indulstri property di 

Indonesial. Berdalsalrkaln daltal perulsalhalaln property daln reall estalte yalng terdalftalr 

di BEI periode 2021-2024, paldal Talbel 1.1 terlihalt aldalnyal polal pralktik 

malnaljemen lalbal. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 2 Dhea Kania Paramitha dan Farida Idayati, “Pengaruh Profitabilitas, Likuiditas, Ukuran 

Perusahaan Terhadap Manajemen Laba,” Jurnal Ilmu Dan Riset Akuntansi (JIRA) 9, no. 2 (2020): 

2. 

 3 Ibid 
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Tabel 1.1 
Perbandingan Manajemen Laba (dengan Model Modifikasi Jones) dengan 

Variabel Independen Perusahaan Property dan Real Estate Tahun 2021-2024 

No Nama Perusahaan Tahun 

Manajemen 

Laba Profitabilitas Leverage 

Ukuran 

Perusahaan 

1 

Kawasan 

Industri 

Jababeka Tbk. 

2021 2.967825799 0.007129454 0.733547567 27.37501805 

2022 2.805779625 0.003125812 0.830629129 27.35196798 

2023 2.443546611 0.040828396 0.985398884 27.35426395 

2024 1.194319874 0.054936038 1.175608854 27.34632812 

2 
Bukit Darmo 

Property Tbk. 

2021 -0.01893341 -0.046839441 0.929075694 30.13997711 

2022 -0.02049025 -0.043632431 1.015327057 30.20443145 

2023 -0.0339056 -0.045624876 0.867945576 30.19191881 

2024 -0.03725215 -0.047742415 0.859322981 30.27131739 

3 

Jaya Sukses 

Makmur 

Sentosa Tbk. 

2021 -2.17442242 0.01547881 0.168043957 28.60427891 

2022 -1.87029132 0.013216679 0.178474824 28.62876683 

2023 -1.81011068 0.004606691 0.316942766 28.79751151 

2024 -1.44020296 0.010171258 0.312144288 28.86126544 

Sulmber: Daltal telalh diolalh peneliti berdalsalrkaln www.idx.co.id  

 

Metode Modified Jones digulnalkaln ulntulk mengulkulr discretionalry alccrulalls 

sebalgali indikaltor malnaljemen lalbal kalrenal malmpul memisalhkaln komponen 

alkrulall non-diskresioner daln diskresioner dalri totall alkrulall. Secalral empiris, nilali 

discretionalry alccrulalls dalpalt bernilali positif, negaltif, altalul mendekalti nol. Nilali 

discretionalry alccrulalls yalng beraldal paldal kisalraln −0,05 hinggal +0,05 

diinterpretalsikaln sebalgali indikalsi pralktik peraltalaln lalbal (income smoothing), 

sedalngkaln nilali discretionalry alccrulalls yalng lebih besalr dalri +0,05 

menulnjulkkaln pralktik income increalsing, daln nilali discretionalry alccrulalls yalng 

lebih kecil dalri −0,05 menulnjulkkaln pralktik income decrealsing. Baltalsaln alngkal 

tersebult digulnalkaln sebalgali konvensi empiris dallalm penelitialn ulntulk 

http://www.idx.co.id/
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mengklalsifikalsikaln alralh malnaljemen lalbal daln bulkaln merulpalkaln ketentulaln 

balkul dallalm teori alkulntalnsi.4 

Berdalsalrkaln halsil alnallisis empiris paldal talbel 1.1, teridentifikalsi valrialsi 

signifikaln dallalm straltegi pelalporaln keulalngaln alntalr perulsalhalaln. PT Kalwalsaln 

Indulstri Jalbalbekal Tbk. menulnjulkkaln konsistensi dallalm pralktik income 

increalsing dengaln nilali discretionalry alccrulalls yalng positif daln signifikaln 

sepalnjalng periode pengalmaltaln (2,968 paldal 2021, 2,806 paldal 2022, 2,444 paldal 

2023, daln 1,194 paldal 2024). Pralktik ini terjaldi bersalmalaln dengaln perbalikaln 

profitalbilitals yalng bergeralk dalri 0,007 paldal 2021 menjaldi 0,055 paldal 2024, 

sertal peningkaltaln leveralge dalri 0,734 menjaldi 1,176 yalng mengindikalsikaln 

peningkaltaln ketergalntulngaln paldal pendalnalaln eksternall. Fenomenal ini 

mencerminkaln ulpalyal malnaljemen ulntulk memperkulalt citral kinerjal keulalngaln di 

tengalh ekspalnsi operalsionall. 

Seballiknyal, PT Bulkit Dalrmo Property Tbk. menulnjulkkaln polal konsisten 

dallalm pralktik income smoothing dengaln nilali discretionalry alccrulalls yalng 

beraldal dallalm kisalraln -0,05 hinggal +0,05 (-0,019 paldal 2021, −0,020 paldal 2022, 

−0,034 paldal 2023, daln −0,037 paldal 2024). Meskipuln profitalbilitals perulsalhalaln 

beraldal paldal level negaltif sepalnjalng periode (berkisalr alntalral −0,047 hinggal 

−0,043), malnaljemen berulpalyal menjalgal stalbilitals lalbal yalng dilalporkaln ulntulk 

menghindalri volaltilitals yalng dalpalt menimbullkaln kekhalwaltiraln investor. 

Leveralge perulsalhalaln yalng tinggi (berkisalr 0,859–1,015) mencerminkaln 

 
 4 Yofi Prima Agustia dan Elly Suryani., “Pengaruh Ukuran Perusahaan, Umur Perusahaan, 

Leverage, dan Profitabilitas Terhadap Manajemen Laba” Vol 10 No 1 tahun 2018(67). 
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tekalnaln kontralktulall yalng mulngkin mendorong kehalti-haltialn dallalm pelalporaln 

lalbal. 

Di sisi lalin, PT Jalyal Sulkses Malkmulr Sentosal Tbk. menulnjulkkaln pralktik 

income decrealsing yalng konsisten dengaln nilali discretionalry alccrulalls negaltif 

signifikaln di balwalh −0,05 (−2,174 paldal 2021, −1,870 paldal 2022, −1,810 paldal 

2023 daln −1,440 paldal 2024). Fenomenal ini terjaldi meskipuln profitalbilitals 

perulsalhalaln relaltif stalbil paldal level rendalh (berkisalr 0,005–0,015), sementalral 

leveralge mengallalmi peningkaltaln dalri 0,168 menjaldi 0,312. Pralktik ini 

kemulngkinaln merulpalkaln straltegi defensif ulntulk menghindalri ekspektalsi lalbal 

yalng terlallul tinggi di malsal depaln altalul memalnfalaltkaln kerulgialn alkulntalnsi ulntulk 

mengulralngi bebaln paljalk. 

Fenomenal-fenomenal tersebult menulnjulkkaln balhwal hulbulngaln alntalral 

profitalbilitals, leveralge, ulkulraln perulsalhalaln, daln malnaljemen lalbal tidalk bersifalt 

linier altalul seralgalm, melalinkaln dipengalrulhi oleh konteks spesifik tialp 

perulsalhalaln, termalsulk strulktulr kepemilikaln, tekalnaln palsalr, daln pertimbalngaln 

straltegis malnaljeriall. Temulaln ini memperkulalt ulrgensi penelitialn empiris ulntulk 

mengulji secalral staltistik pengalrulh ketigal valrialbel independen tersebult terhaldalp 

pralktik malnaljemen lalbal paldal perulsalhalaln properti di Indonesial. 

ALdal beberalpal falktor yalng mempengalrulhi malnaljemen lalbal di alntalralnyal 

profitalbilitals, leveralge daln ulkulraln perulsalhalaln.5 Falktor pertalmal yalng 

mempengalrulhi malnaljemen lalbal yalitul profitalbilitals. Profitalbilitals aldallalh 

 
5 Erfan Effendi, Siska, Rike Rahmadanti, 2021. “Manajemen Laba (Analisis Pengaruh 

Pengungkapan Penghasilan Komprehensif Lain, Profitabilitas, Leverage, dan Ukuran Perusahaan) 

“. Banyumas: CV. Amerra Media. Hal 45 
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kemalmpulaln sulaltul perulsalhalaln ulntulk menghalsilkaln lalbal. Profitalbilitals yalng 

tinggi menggalmbalrkaln balhwal kinerjal perulsalhalaln yalng balik, seballiknyal 

tingkalt profitalbilitals yalng rendalh menulnjulkkaln balhwal kinerjal perulsalhalaln 

mengallalmi penulrulnaln. Profitalbilitals yalng rendalh alkaln memicul malnaljer ulntulk 

melalkulkaln malnaljemen lalbal. Malnaljer alkaln menigkaltkaln kulallitals lalporaln 

keulalngaln algalr terlihalt balik, sehinggal malnaljer alkaln dalpalt memenulhi 

kepentingaln pribaldinyal ulntulk mendalpaltkaln bonuls.6 

Profitalbilitals tinggi mengalcul paldal kulalntitals lalbal yalng dihalsilkaln oleh 

kinerjal perulsalhalaln. Pengelolalaln lalbal dipicul oleh profitalbilitals minimulm. 

Ketikal profitalbilitals rendalh, malnaljer perulsalhalaln alkaln meningkaltkaln 

pendalpaltaln sebalgali straltegi malnaljemen lalbal, menghalsilkaln peningkaltaln 

pendalpaltaln yalng besalr. Hall tersebult iallalh saltul dalri berbalgali straltegi yalng 

dimalnfalaltkaln oleh bisnis gulnal menjalgal investornyal.7 

Falktor kedulal yalng dalpalt mempengalrulhi malnaljemen lalbal aldallalh leveralge, 

leveralge merulpalkaln ulkulraln yalng digulnalkaln ulntulk menilali seberalpal besalr alset 

sulaltul perulsalhalaln dibialyali oleh hultalng. Perulsalhalaln yalng sebalgialn besalr 

alsetnyal dibialyali melalluli ultalng, cenderulng melalkulkaln pralktik malnaljemen lalbal 

sebalgali straltegi ulntulk mengelolal keulalngaln perulsalhalaln dallalm menghaldalpi 

bebaln bulngal yalng tinggi. Pralktik ini dilalkulkaln ulntulk menciptalkaln persepsi 

 
 6 Pramesti Kemala Sari dkk., “Pengaruh Profitabilitas, Likuiditas, Leverage dan Ukuran 

Perusahaan Terhadap Manajemen Laba pada Perusahaan Manufaktur yang Terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia Periode 2017-2020,” Jurnal Riset Akuntansi Dan Bisnis Indonesia Stie Widya Wiwaha 3, 

No. 3 (2023): 858–878. 
7 Tanjung Tambunan dan Harlyn L. Siagian, “Analisis Pengaruh Profitabilitas, Free Cash 

Flow Dan Leverage Terhadap Manajemen Laba Dimoderasi Ukuran Perusahaan Pada Perusahaan 

Otomotif Yang Tercatat Di BEI Tahun 2017-2020,” Jurnal Ilmiah MEA (Manajemen, Ekonomi, Dan 

Akuntansi) 5, no. 2 (2021): 1836. 
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kinerjal keulalngaln yalng balik di maltal malsyalralkalt daln pemegalng salhalm, 

sehinggal dalpalt mempertalhalnkaln kredibilitals malnaljemen. Tuljulaln ultalmal 

peneralpaln malnaljemen lalbal paldal perulsalhalaln dengaln leveralge yalng tinggi 

aldallalh ulntulk mengaltalsi kesullitaln dallalm memperoleh pendalnalaln talmbalhaln dalri 

pihalk eksternall, kalrenal tingginyal ralsio ultalng membulalt investor daln kreditulr 

mengalnggalp perulsalhalaln tersebult memiliki risiko kegalgallaln 

pembalyalraln yalng tinggi.8 

Falktor ketigal yalng dalpalt mempengalrulhi malnaljemen lalbal yalitul ulkulraln 

perulsalhalaln. ULkulraln perulsalhalaln dalpalt didefinisikaln sebalgali tolalk ulkulr dallalm 

membedalkaln besalr altalul kecilnyal sulaltul perulsalhalaln. Semalkin besalr sulaltul 

perulsalhalaln malkal perulsalhalaln ulmulmnyal malmpul dallalm memenulhi ekspektalsi 

dalri investor altalul pemegalng salhalm, kalrenal ulkulraln perulsalhalaln salngalt 

mempengalrulhi terjaldinyal malnaljemen lalbal.9 

Hulbulngaln alntalral ulkulraln perulsalhalaln dengaln malnaljemen lalbal dalpalt 

dijelalskaln melalluli beberalpal alspek, yalitul tingkalt pengalwalsaln yalng memberikaln 

pelulalng lebih besalr ulntulk melalkulkaln pralktik malnaljemen lalbal, sertal tekalnaln 

dalri investor ulntulk mempertalhalnkaln kinerjal yalng konsisten. Perulsalhalaln 

dengaln ulkulraln yalng lebih besalr julgal memiliki dalmpalk yalng lebih signifikaln 

terhaldalp palsalr modall, sehinggal malnaljemen cenderulng melalkulkaln pralktik 

 
8 Meliza Yega, “Pengaruh Ukuran Perusahaan, Leverage, Profitabilitas Terhadap 

Manajemen Laba (Studi Empiris Pada Perusahaan Manufaktur Yang Terdaftar Di Bursa Efek 

Indonesia),” Jurakunman 17, No. 2 (2024): 149–150. 

 9 Dani Pramesti Setiowati dkk., “Pengaruh Ukuran Perusahaan, Leverage, Dan 

Profitabilitas Terhadap Manajemen Laba,” Jurnal Economina 2, no. 8 (2023): 2138–2139. 
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malnaljemen lalbal ulntulk menghindalri perulbalhaln halrgal salhalm yalng dalpalt 

merulgikaln investor daln kredibilitals perulsalhalaln.10 

Pemilihaln sektor property daln reall estalte sebalgali objek penelitialn kalrenal 

memiliki kalitaln yalng eralt dengaln pengalrulh profitalbilitals, leveralge daln ulkulraln 

perulsalhalaln terhaldalp malnaljemen lalbal. Perulsalhalaln di sektor ini membultulhkaln 

modall yalng besalr ulntulk membialyali proyek-proyeknyal, sehinggal salngalt 

bergalntulng paldal pembialyalaln eksternall seperti pinjalmaln balnk altalul obligalsi. 

Ketergalntulngaln ini membulalt perulsalhalaln berulsalhal menalmpilkaln lalporaln 

keulalngaln yalng balik algalr tetalp dipercalyal investor daln kreditor. Kondisi tersebult 

membulkal pelulalng balgi malnaljemen ulntulk melalkulkaln malnaljemen lalbal algalr 

lalbal terlihalt stalbil setialp talhulnnyal. 

Berdalsalrkaln dalri ulralialn laltalr belalkalng di altals malkal peneliti ingin 

melalkulkaln penelitialn dengaln juldull “Pengaruh Profitabilitas, Leverage dan 

Ukuran Perusahaan terhadap Manajemen Laba pada Perusahaan 

Manufaktur Sektor Property dan Real estate yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia Tahun 2021-2024” 

B. Rumusan Masalah 

Berdalsalrkaln laltalr belalkalng yalng telalh dijelalskaln di altals, malkal 

permalsallalhaln yalng diperoleh dalri penlitialn ini yalitul sebalgali berikult: 

 
 10 Ibid 
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1. Balgalimalnal pengalrulh profitalbilitals terhaldalp malnaljemen lalbal paldal 

perulsalhalaln malnulfalktulr sektor property daln reall estalte yalng terdalftalr di 

Bulrsal Efek Indonesial Talhuln 2021-2024? 

2. Balgalimalnal pengalrulh leveralge terhaldalp malnaljemen lalbal paldal 

perulsalhalaln malnulfalktulr sektor property daln reall estalte yalng terdalftalr di 

Bulrsal Efek Indonesial Talhuln 2021-2024? 

3. Balgalimalnal pengalrulh ulkulraln perulsalhalaln terhaldalp malnaljemen lalbal paldal 

perulsalhalaln malnulfalktulr sektor property daln reall estalte yalng terdalftalr di 

Bulrsal Efek Indonesial Talhuln 2021-2024? 

4. Balgalimalnal pengalrulh profitalbilitals, leveralge daln ulkulraln perulsalhalaln 

terhaldalp malnaljemen lalbal paldal perulsalhalaln malnulfalktulr sektor property 

daln reall estalte yalng terdalftalr di Bulrsal Efek Indonesial Talhuln 2021-2024? 

C. Batasan Masalah 

Penelitialn ini memiliki baltalsaln-baltalsaln tertentul ulntulk memfokulskaln daln 

merinci rulalng lingkulp daln keralngkal kerjal penelitialn. Penelitialn ini terbaltals 

paldal rentalng walktul talhuln 2021 hinggal 2024, memulngkinkaln alnallisis terhaldalp 

kondisi daln kebijalkaln perulsalhalaln malnulfalktulr sektor property daln reall estalte 

selalmal periode tersebult. Fokuls penelitialn terbaltals paldal perulsalhalaln yalng 

terdalftalr di Bulrsal Efek Indonesial (BEI) dallalm sektor property daln reall estalte, 

sehinggal temulaln penelitialn mencerminkaln dinalmikal daln kalralkteristik khulsuls 

dalri sektor tersebult. Valrialbel-valrialbel ultalmal penelitialn melibaltkaln 

profitalbilitals, leveralge daln ulkulraln perulsalhalaln, dengaln pembaltalsaln ulntulk tidalk 
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memalsulkkaln falktor-falktor talmbalhaln yalng mulngkin memengalrulhi 

malnaljemen lalbal. 

D. Tujuan Penelitian 

Berdalsalrkaln laltalr belalkalng daln rulmulsaln malsallalh yalng diperoleh, malkal 

tuljulaln penelitialn ini yalitul:  

1. ULntulk mengetalhuli pengalrulh profitalbilitals terhaldalp malnaljemen lalbal 

paldal perulsalhalaln malnulfalktulr sektor property daln reall estalte yalng 

terdalftalr di Bulrsal Efek Indonesial Talhuln 2021-2024. 

2. ULntulk mengetalhuli pengalrulh leveralge terhaldalp malnaljemen lalbal paldal 

perulsalhalaln malnulfalktulr sektor property daln reall estalte yalng terdalftalr di 

Bulrsal Efek Indonesial Talhuln 2021-2024. 

3. ULntulk mengetalhuli pengalrulh ulkulraln perulsalhalaln terhaldalp malnaljemen 

lalbal paldal perulsalhalaln malnulfalktulr sektor property daln reall estalte yalng 

terdalftalr di Bulrsal Efek Indonesial Talhuln 2021-2024. 

4. ULntulk mengetalhuli pengalrulh profitalbilitals, leveralge daln ulkulraln 

perulsalhalaln terhaldalp malnaljemen lalbal paldal perulsalhalaln malnulfalktulr 

sektor property daln reall estalte yalng terdalftalr di Bulrsal Efek Indonesial 

Talhuln 2021-2024. 

 

 

 



11 

 
 

E. Manfaat Penulisan 

1. Malnfalalt Teoritis 

a) Balgi alkaldemis 

Sebalgali ulpalyal ulntulk mendulkulng pengembalngaln ilmul alkulntalnsi paldal 

ulmulmnyal sertal memberikaln sulmbalngaln teori terkalit profitalbilitals, 

leveralge daln ulkulraln perulsalhalaln terhaldalp malnaljemen lalbal.  

b) Balgi peneliti lalinnyal 

Penelitialn ini dihalralpkaln dalpalt menjaldi referensi daln alculaln balgi 

peneliti lalinnyal dallalm ralngkal mengembalngkaln ilmul pengetalhulaln daln 

memaljulkaln dulnial Pendidikaln khulsulsnyal di bidalng alkulntalnsi 

keulalngaln.  

2. Malnfalalt Pralktis 

 Balgi pemalkali lalporaln keulalngaln, penelitialn ini dihalralpkaln dalpalt 

dijaldikaln referensi dallalm mengalnallisis malnaljemen lalbal.  

F. Sistematika Penulisan 

 ULntulk mempermuldalh penullisaln skripsi daln tersulsuln secalral sistemaltis, 

penullis membulalt sistemaltik penullisaln dallalm penelitialn ini sebalgali berikult 

BALB I  : Balb ini berisi laltalr belalkalng malsallalh, rulmulsaln malsallalh, baltalsaln 

malsallalh, tuljulaln daln malnfalalt penelitialn, sertal sistemaltikal 

penullisaln. 

BALB II  : Tinjalulaln pulstalkal berisi lalndalsaln teori tentalng teori algency, 

malnaljemen lalbal, profitalbilitals, leveralge daln ulkulraln 
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perulsalhalaln, penelitialn terdalhullul, keralngkal pemikiraln, sertal 

hipotesis.  

BALB III : Balb ini melipulti jenis penelitialn, popullalsi daln salmpel, sulmber 

daltal, definisi operalsionall valrialbel, daln teknik alnallisis daltal. 

BALB IV : Paldal balb ini alkaln dibalhals mengenali deskripsi objek penelitialn, 

alnallisis daltal, daln julgal tentalng pembalhalsaln halsil penelitialn. 

BALB V  : Balb ini dibalhals mengenali simpullaln penelitialn daln salraln 

penelitialn. 


